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Annette och Joacim har latit bygga ett arkitektritat hus trots att ingen av dem ar
héginkomsttagare. Genom att de kdpte en billig tomt, traffade en duktig arkitekt samt
valde kostnadsbesparande byggnadslésningar slutade totalsumman pa under 3
miljoner. | januari, da huset &nnu saknade putsskikt utvandigt varderades det av
banken till det dubbla - darmed har de nu kunnat lagga hela lanet som bottenlan,
vilket ocksa sénker boendekostnaderna rejalt.

A LLT BORJADE MED ATT Joacim skulle sélja sin bil. En av spekulanterna var P4l
Ross, som arbetar som arkitekt. Nar bilen skulle betalas kom Annette och Joacim
upp till Pals kontor. Annette fastnade genast foér en av de modeller som stod dar, ett
hus som tycktes flyta nedfér en sluttning.

- Jag var vél egentligen inte sa exalterad, ryckte mest pa axlarna, sa "ja, ja, ja, hur
skulle vi ha rad med det?" och tankte inte mer pa det, beréattar Joacim. Ett halvar
senare ringde Annette till Joacim och berattade att hon hade hittat en tomt och ett
par veckor senare hade hon ordnat med kdpet, och tomten var deras.

Joacim och Annette hade redan tidigare pratat om att képa hus. Innan de traffade Pal
hade de bara tittat pa aldre hus, de hade aldrig kunnat drémma om att de skulle ha
rad med ett nybyggt, till pa kdpet arkitektritat. Men, tack vare en bil till salu sa
andrades planerna.

TID, TID, TID

Det tar tid att bygga hus, det ska man vara medveten om. Annette och Joacim har
kunnat bo i Annettes foéraldrars hus under tiden. Det har gjort att de sluppit pressa
byggtiden, eller stressa fram l6sningar som de skulle angrat i efterhand.

- Det ar nog det vanligaste felet man gor, sager Joacim, att allt ska ga sa fort. Vi
bestamde oss redan fran bdrjan for att inte flytta in férran allt var klart. Dels ville vi
inte bo pa en byggarbetsplats, dels blir det latt att saker blir liggande ogjorda om man
inte tar tag i dem innan man flyttar in.

1998 kdpte Annette och Joacim den starkt sluttande, skogbevuxna tomten séder om
Stockholm. Varen 1999 stkte de bygglov. Sedan gick relativt lang tid, fran sommaren
1999 till varen 2001, at till att titta p& olika byggmaterial, véalja leverantérer,
entreprendrer och inte minst entreprendrsform. Joacim bestamde sig for att sjalv
agera projektledare for entreprendrerna, nagot som ar tidskrdvande och kraver stort
engagemang, men som ocksa ger full kontroll och kan spara mycket pengar.



- Under byggtiden var jag har varje dag, pa vag till eller fran jobbet, fér att stimma av
vad som skulle géras, beréattar han.

Den 25:e september 2001 startade sprangningarna, som blev klara den 14:e oktober.
Den 16 oktober startade gjutningen av grunden. Den f6rsta september 2002 var
bygget klart, och arbetet med att mala invandigt borjade.

- Manga tror att det &r mycket enklare att bygga ett prefabricerat hus, men det haller
vi inte med om. Det jobbigaste var att titta pa golv och farg. Processen med att vélja
ytskikt och liknande ar densamma, oavsett om man bygger arkitektritat eller ett
typhus, sager Joacim.

TOMTEN

Annettes foraldrar akte ut for att titta pa tomten. De stretade upp f6r den tradbevuxna,
steniga backen och kom till slut upp till toppen. De beskadade det de trodde var
tomten, men som var de blivande grannarnas. Nar de kom hem berémde de valet av
tomt:

- Det &r ju jatteplant och fint, ni behdver inte spranga nagonting.
- Nej, det var inte den, det ar backen som ni gick uppfér som ar var tomt, svarade
Joacim.

Svaret kom blixtsnabbt och férfarat:
- Vada, har ni képt en stenbit?

Tomten ar pa totalt 926 kvadratmeter och det skilijer 12 meter mellan hégsta och
lagsta punkt. Trots att tomten &r sa starkt sluttande sa finns det 100 kvadratmeter
langst upp som ar planare, dar ligger bland annat soldack och pool. Det ar skont att
ha plan yta dar man kan ga omkring och nypa graset med tarna eller ta ett parti
krocket. Dessutom ger de stora tradacken runt huset -sammanlagt runt 250 kvm - yta
att umgas pa. Pa sommaren kanns det som om boytan férdubblas. Dacken har olika
karaktar, ett har till exempel batkénsla och ar helt insynsskyddat.

Till hdger om huset har tomtens skogskaraktar bevarats, har finns de flesta tréden
kvar. Till vanster om huset har berget skrapats fram, fér att framhava tomtens
karaktar och ge en japanskinspirerad kansla. | trddgardens "japanska del" finns
dessutom ett litet vattenfall som 6kar kénslan av lugn och ro.

BYGGEKONOMI

- Vi har markt att man maste ta in offerter fran manga olika entreprendrer. Nar man
har ett hus som ar sa ovanligt som vart kan de lagga pa rejalt bara for det. De tror att
bara fér att vi har ett arkitektritat hus sa har vi hur mycket pengar som helst, och att vi
inte bryr oss om vad saker kostar. Allt som ar annorlunda uppfattas av manga som
konstigt och kostar massvis med pengar. D& blir man sjalvklart besviken, berattar
Annette.

Byggkostnaden slutade pa cirka 8 000 kronor per kvadratmeter. Motsvarande
kostnad for ett prefabricerat hus ar 10 000-15 000 kronor. Byggkostnaden kunde
pressas, dels genom att Joacim sjalv agerade projektledare, dels genom att han lade
ner mycket tid pa att hitta de mest prisvarda alternativen. Ett arkitektritat hus behdver



inte bli dyrare an ett hus fran en husfabrikant, men det kan naturligtvis bli manga
ganger dyrare beroende pa vilka material- och tillval man gor.

- Det jag ar mest glad fér s& har i efterhand ar att vi valde att bygga med eps-block
och inte leca-block. Det har gjort att bygget har blivit enklare, billigare och gatt
fortare, sager Joacim.

- Ett tag funderade jag pa att ga ner i arbetstid, och det &r nog ett évervdgande som
alla som bygger hus ska gora. Visserligen kanske man férlorar 40 000 kronor i
inkomst pa att vara hemma i tva manader, men om man tjanar 400 000 kronor i
byggkostnader sa ar det ju vart det.

OPPNA SPISEN

En egen hard ar guld vard, sags det ju och uttrycket haller an idag. | vardagsrummet
har Joacim och Annette installerat en éppen spis - som egentligen &r en gasspis.
Den avger 9,5 kW och eftersom den &r

direktansluten till husets varmepanna sa tas all varme tillvara. En férdel med att ha
gasspis istallet for klassisk eldstad ar att man slipper ved och sotning - och med ett
tryck pa fjarrkontrollen sa ar elden tand.

DETALJER

Detaljerna ar viktiga fér helhetsintrycket, har ar nagra exempel fran Joacims och
Annettes hus:

Under fonstren finns ljusslingor, tillverkade av rambelysning, som ger mysbelysning
och markerar fonstren. Dessutom forhindrar de en del av det kallras som annars
uppstar vid ett fénster.

| golvet bryts det strikta rutmdnstret upp av ilagda réander av sjésten. Sjostenen
aterkommer pa vaggen ovanfér diskbanken och pa fénsterbradena. Joacim har sjalv
satt upp kaklet i kdket.

Altanen pa baksidan féljer bergets form. Valvda vaggar istallet fér rata vinklar och
hérn mjukar upp och férandrar hur man uppfattar och ror sig i rummen.

Vid trappan pa vag upp till vardagsrummet sitter ett fonster som tycks ovanligt h6gt
placerat. Nar Joacim papekade "felet" svarade arkitekten Pal: "Nej, du ska inte sta
precis vid fénstret och titta ut - da ser du bara grannhuset. Du ska ga forbi och slanga
en blick, da ser du trddtopparna, molnen och faglarna och far intrycket av att bo ute
pa landet med bara natur omkring dig!" Pal vill att granserna mellan ute och inne ska
vara sa sma som mgjligt.

SMIDIG FLYTT

Till sist stod huset fardigt. Annette hade en bestdmd ide om hur flytten skulle
genomfdras. Planen gick ut pa att flytta in i ett rum i taget. De bérjade med kdket,
kérde dit och packade upp allting innan de tog nasta vanda for ett nytt rum.

- Det gick jattesmidigt, vi kom i ordning direkt och slapp snubbla éver flyttkartonger i
varje rum, berattar de.

RAD TILL ANDRA?



- Vaga ifragasétta och bygg fér era egna behov och er egen trivsel. Detaljerna gér
mycket, slarva inte med dem.

- Satt upp pristak for olika saker. Ha en buffert och bygg inte fér alla pengar ni har
(eller har lanat). Ta offerter fran manga; dels far ni en uppfattning om vad det "bér"
kosta, dels far ni underlag for att férhandla om priset. Vag tid och pris mot varandra,
I6bnar det sig att ha en snickare under langre tid eller tva under farre dagar?

Naturligtvis ar det viktigt att fraga vad som ingar nar man férhandlar om ett jobb. Men
det ar annu viktigare att fraga vad som inte ingar, det ska man alltid, alltid géra.
Annars riskerar man att sta dar med extra utgifter fér utkdrning, material och annat
som tydligen inte ingar.

- Ta referenser pa leverantdrer och entreprendérer. Skriv avtal och kontrakt, sa att ord
inte star mot ord om det uppstar en konflikt. Stopp kostar! Kolla att alla &r pa plats
och att allt &r klart f6r nasta entreprendr. Se till att allt material som behdvs finns
tillgangligt.

- Nar ni anlitar nagon for att leverera material eller hamta byggavfall - se till att bilen
inte ar for liten, fér da kan det bli flera kdrningar istallet. Om ni bygger pa en sluttande
tomt ska ni férsékra er om att kranbilarna nar tillrackligt hdgt. Passa pa att férhandla
med chaufféren om annat som behdéver lyftas upp. Dels slipper ni bestélla en kranbil
separat, det ar dyrt, dels slipper snickarna bara material i onédan - det ar bade
slitsamt och tids6dande = dyrt.

- Planera rér- och eldragningar ordentligt fran bérjan. Nar ni nu bygger nytt har ni till
exempel chansen att planera in manga eluttag sa att ni slipper ha
férlangningssladdar Overallt.

- Om du maste flytta ut fran din nuvarande bostad ett visst datum ska du ha marginal,
annars riskerar du att std med ett flyttlass utanfér ett hus som saknar innervaggar...

- Var val palast. D& vet du vilka méjligheter som finns och vilka alternativ du bér valja.
Dessutom minskar du risken for att f& betala onédigt mycket. Det skilde enormt
mellan de hégsta och lagsta buden som vi fick pa alla offerter. Hade vi valt de
dyraste erbjudanden vi fick hade totalsumman f6r huset slutat pa sex miljoner, istallet
fér tre. Om vi hade varit mindre noggranna hade vi kunnat bli lurade manga ganger
om - och vi skulle dessutom aldrig haft rad att bygga huset.

Anda har alla entreprenérer fatt samma férfragningsunderlag; ett dokument pa 21
sidor som exakt specificerar vad de ska och far géra. Sddana dokument bor alltid
upprattas och skrivas pa i tva exemplar, ett till entreprendren och ett till en sjalv.

- Sammanfattningsvis: kolla allt - flera ganger.

| NASTA NUMMER KOMMER VI ATT INTERVJUA PAL ROSS, ARKITEKTEN SOM
RITADE ANNETTES OCH JOACIMS HUS. DESSUTOM VISAR VI ETT VACKERT

REPORTAGE SOM VISAR HUR HUSET SER UT PA INSIDAN OCH HUR DET AR
MOBLERAT.



